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Resumo

Este artigo ¢ recorte de uma tese de
doutorado que trata da relacido entre norma
local e territério e o contexto urbano dos
municipios de Capao da Canoa e de Xangri-
La. Entender como ocorreu a ocupagio e
a urbaniza¢do destes municipios implica na
compreensao de diferentes fatores, como
os que se relacionam com o meio fisico,
a dindmica econdmica local e regional,
condicionantes de uso e ocupacio do
solo urbano ¢ as leis que influenciam estas
localidades. Assim, objetiva-se compreender
como foi a interacio entre a sociedade e o
espago na regido mencionada, entendendo-
se como ocorreu a dindmica dos municipios
analisados, quais sio os agentes sociais
que interagem neste espago e como eles
influenciaram o surgimento dos condominios
nesta regido. Ao final, evidencia-se que a
auséncia de planejamento urbano resultou na
atuacdo de investidores sob a justificativa de
que a regiao necessitava de desenvolvimento
economico, possibilitando, assim, a agdo
livre da especulagio imobiliaria.

Abstract

This article is part of a doctoral thesis
that deals with the relationship between
norm and territory and the urban context
of the municipalities of Capao da Canoa
and Xangri-Ld. Understanding how the
these
implies  the

occupation and urbanization of

municipalities  occurred
understanding of different factors, such as
those related to the physical environment,
local and regional economic dynamics, urban
land use and occupation conditions and
the laws that influence these region. Thus,
the objective is to understand how was the
interaction between society and space in the
region mentioned, understanding how the
dynamics of the territory of the analyzed
municipalities occurred, what are the social
agents that interact in this space and how they
influenced the emergence of condominiums
in this territory. It was concluded that the
absence of urban planning resulted in
investors acting because the region needed
economic development, thus enabling the
free action of real estate speculation.
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INTRODUCAO: DUAS CIDADEZINHAS DE NARIZES PONTUDOS
QUE FURAM O CEU GAUCHO!

O Litoral Norte gatcho é uma regido em expansao urbana, que associada
a0 crescimento demografico, tem uma economia que se baseia no turismo e no
lazer. A regido esta préxima de Porto Alegre e de Caxias do Sul (regides populosas),
que acabam se tornando elementos de influéncia para a regiao (IBGE, 2010). A
ocupacio desta regido é marcada por fases que apresentam diferentes formas e
usos, contudo, ¢ possivel visualizar que diferentes caracteristicas se encontram
presentes no tecido urbano do Litoral Norte do Rio Grande do Sul. Identificar
cada um destes perfodos é uma tarefa importante para se entender as agdes que
resultaram na maneira como a ocupacio deste territorio ocorre nos dias atuais.

Assim, este artigo apresenta uma compreensao das dinamicas de ocupagao
do solo perpetradas no Litoral Norte gaucho, sobretudo em Capao da Canoa e
em Xangri-La (duas cidadezinhas de narizes pontudos que furam o céu gaucho
que possuem caracteristicas Unicas e que se destacam por diversos motivos,
como a populacio sazonal que ocupa a regiao na temporada de verdo, o aumento
demografico nos dltimos vinte anos, além das peculiaridades ambientais que sdo
encontradas somente ali), com a inten¢ao de identificar as fases de ocupagio e a
resultante relacio com a existéncia dos condominios horizontais fechados.

Para isso, fez-se necessaria a contextualizacdo histérica do objeto de
estudo desta pesquisa, como maneira de entender as dindmicas territoriais e,
assim, passar-se a periodizar as ocupagoes e a urbanizacdo da regido. Parte-se
da hipétese que a disseminagio de novos produtos imobiliarios, condominios
fechados horizontais ressignificam os processos de segregacdo socioespacial,
evidenciando a emergéncia da dispersio das classes de média e alta renda por
areas periféricas, tradicionalmente ocupadas pela populacio de baixa renda.

Mesmo presentes em parcela significativa das grandes cidades e cidades
médias, os condominios horizontais, no contexto de Capio da Canoa e de
Xangri-1.4, representam inovagdes espaciais, nos termos de Corréa (2010,
p. 150), instrumentais a reprodugdo capitalista e a formagdo de setores seletivos
apropriados pela classe média e pelas elites; ideologicamente, representam o
novo e, através de estratégias publicitarias, contribuem para a obsolescéncia das
formas urbanas precedentes.

A fim de tragar uma identificagio e uma compreensio das fases de
ocupacido da regido, estuda-se a maneira como se deu o crescimento urbano,

a partir de estudos exploratorios, descritivos e analiticos, com fundamentacao

! Tanto o titulo quanto os subtitulos deste artigo foram inspirados no poema “Viagem Antiga”,

de Mario Quintana, inserto no livro denominado Esconderijos do tempo (QUINTANA, 1980).
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tedrica-conceitual baseada no pensamento marxista, com abordagem qualitativa.
Segundo Carlos (2015), essa visao possibilita ir além de uma compreensao objetiva
do espaco, como localiza¢do dos fenémenos, para percebé-lo como uma produgao
social, evoluindo da compreensiao do espago para a “producdo espacial”, tendo
o materialismo historico como guia tedrico e o método dialético como caminho
de pesquisa que permite considerar o espago como uma mercadoria, integrada
a totalidade da produgio social capitalista. No capitalismo, a produc¢io espacial
leva a apropriacdo privada dos produtos produzidos socialmente, o acesso aos
produtos ¢ mediado pelo mercado imobilidrio, destacando-se o valor de uso em
relacio ao valor de troca.

Assim, além desta introdugio e das consideragdes finais, este artigo conta
com uma outra parte, que versa sobre o processo de urbanizagiao de Capido da
Canoa e de Xangri-La e a caracterizacio demografica e socioeconémica dos

municipios mencionados.

1 URBANIZACAO DE CAPAO DA CANOA E DE XANGRI-LA: A
GENTE OLHAVA SEM NENHUMA PRESSA

Os municipios de Capao da Canoa e de Xangri-La sio tomados neste
artigo como os contextos socioespaciais nos quais se encontram implantados os
produtos imobilidrios que sdo resultantes de processos histéricos de ocupacao
e urbanizac¢do da regido do Litoral Norte gaticho, os condominios horizontais
fechados. Esta maneira de habitar tem caracteristicas particulares, regulamentos
proprios e peculiaridades unicas.

Mas a ideia central deste constructo é chamar a atencdo para a maneira
como os produtos imobilidrios sdo resultado da constituicio da regido na
qual os municipios estudados encontram-se inseridos, apontando para as
descontinuidades territoriais geradas a partir disso, bem como as légicas que
orientam a producio capitalista do espaco urbano no tempo atual. A Figura 1
apresenta a localizagio dos municipios estudados.

O processo de urbanizagao de Capao da Canoa e de Xangri-1.a ¢ marcado,
assim como o de toda a regido do Litoral Norte do Rio Grande do Sul, por
diferentes fatores. Rastros da ocupacdo indigena encontram-se perceptiveis
em diferentes lugares, nas ruas que carregam nomes de origem indigena e nos
sambaquis, que sio encontrados em municipios de toda a regido, tendo em
Xangri-La seu exemplar melhor conservado no Rio Grande do Sul. O Morro dos
Indios, como ficou conhecido entre os moradores, foi catalogado no Instituto
Historico e Artistico Nacional JPHAN) com a denominacao RS-LN-79.
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Figura 1 — Localiza¢io dos municipios de Capio da Canoa e de Xangti-La/RS
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Fonte: adaptado pela autora a partir de IBGE (2021).

O sambaqui foi ocupado em distintos momentos demonstrando que ali
estiveram também grupos de cagadores, coletores e pescadores, que viviam da
pesca de peixes e lacustres, bem como da caca de animais, além da coleta de
mariscos e outros produtos vegetais, que inclufam frutos e plantas comestiveis. O
inicio da construc¢ao deste sambaqui remonta ha 3.500 anos, sendo ocupado por
cacadores ¢ pescadores e, por volta de 500-600 anos atras, seria reocupado por
grupos indigenas que utilizavam ceramicas, como os Guaranis, que estavam na
regidao quando os primeiros europeus chegaram, vindos de Sao Paulo em busca
de indigenas para escravizar (ROGGE, 2016). Muito deste patrimonio perdeu-se.

Ap0s a presenga indigena, a regido sofrera uma ocupagio intensa a partir do
século XVIII, momento em que se inicia a colonizacdo portuguesa e agoriana. A
fundagio da Colonia de Sacramento, em 1680, contribui para o desenvolvimento
desta acao: “|a] Coroa Portuguesa valeu-se da Bula Papal, de 22 de novembro de
16706, que estendia até o Rio da Prata a jurisdi¢io do bispado do Rio de Janeiro
para implantar esse povoado.” (STROHACKER, 2007, p. 69). Santos (2005, p.
21) assevera que “em 1703, ou seja, 23 anos apos a fundagio da Colonia de
Sacramento (1680), o litoral rio-grandense era ainda totalmente despovoado”,
mas ressalta-se que, como mencionado e exemplificado a partir da presenga dos

sambaquis, a regido ja era ocupada por populagdes indigenas.
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A partir de 1732, o litoral passou a ser dividido em sesmarias. Ocorre que
as sesmarias eram doadas a uma determinada parcela da elite brasileira, composta
basicamente de comerciantes e, principalmente, de militares que ndo ocuparam
de fato essa parcela territorial e acabam por revender essas terras e, como afirma
Santos (2005, p. 24), “em 1784, 34,8% dos terrenos declarados em uma relacao
de moradores da época, indicam compra, arrendamento ou arrematacoes de
terras no litoral do Rio Grande de Sio Pedro”.

E a partir de 1785 que a regido é ocupada por agorianos, portugueses
e seus escravos, mediante a distribuicdo de datas de terras, por¢Oes territoriais
menores que as sesmarias, em parte para a cria¢ao de freguesias. Em 1771 ocorre
a fundacdo da freguesia de Santo Anténio, que originara o municipio-mie do
Litoral Norte gaicho: Osorio. A freguesia de Conceicao do Arroio, localidade
conhecida como “Estanciada Serra”, foi criada em 1774, “e assim, paulatinamente,
a regido passa a ser ocupada por colonizadores, tropeiros e militares que fixaram
moradia tornando-se fazendeiros” (STROHACKER, 2007, p. 70). Calcula-se que
18 casais agorianos ocuparam a localidade de Osoério (denominada Conceigdo do
Arroio), em 1773 (SANTOS, 2005).

A presenca dos negros também ¢é expressiva na regido. Embora a lei
que proibisse o trafico negreiro datasse de 1850 (Lei Eusébio de Queirds), o
desembarque de navios negreiros na crosta terrestre foi registrado apos esse
periodo. Os escravos “trabalharam nas fazendas da regido, nos canaviais, nos
bananais, nas tafonas de farinha, etc. e formaram uma importante comunidade,
hoje concentrada em Morro Alto” (SANTOS, 2005, p. 21), distrito pertencente
ao municipio de Maquiné. Com a promulgacao da Lei de Terras, em 1850, houve
uma profunda mudanga na apropriacio fundidria brasileira, tendo em vista que
a partir de entdo era necessaria a posse mansa ¢ pacifica da terra para comprovar
a propriedade. Ao fim do século XIX, consolidava-se no Rio Grande do Sul a
atividade pecuaria (SANTOS, 2005).

No século XIX, o acesso ao litoral era bastante precario. O escoamento
da producio também restava prejudicado, razdo pela qual a navegacao lacustre
tornou-se o principal sistema de comercializagdo dos produtos coloniais
(STROHACKER, 2007). A navegagao lacustre Osorio-Torres, respaldada pelo
governo, especialmente a partir de 1921, melhorou significativamente a pratica
comercial no territério que compreende hoje os municipios de Torres, Osorio e
Palmares do Sul. Mais do que isso, a navega¢ao neste contexto nao era tida como
algo isolado, tendo em vista que desde o Império — 1859 —, mas concretizado
em 1914 por praticas do governo estadual, havia o interesse de se construir um

grande canal que faria a unidao de vias hidroviarias internas do Rio Grande do
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Sul que iriam até o Estado vizinho, Santa Catarina, ou seja, comegaria em Porto
Alegre e seu ponto final seria em Laguna, passando pelo Rio Mampituba, em
Torres (SILVA, 2014).

Assim, esta regido ¢ marcada pela importincia tanto do mar, quanto dos
seus rios, lagos e lagoas, que foram determinantes para o desenvolvimento da
economia e da sua hist6ria, na medida em que se apresentaram enquanto solu¢ao
para escoamento de produtos, visto que na época a travessia terrestre era de
extrema dificuldade. Esta regido, estreita faixa de terra e que faz fronteira com a
serra e o mar, tem uma ligacdo intima com a dgua por inumeras razdes, desde o
inicio da sua constitui¢do, seja por motivos economicos (como a necessidade de
escoamento da produ¢iao e mesmo para atividades de turismo), seja por questoes
de sobrevivéncia (acesso a 4gua para propria subsisténcia).

De acordo com o IBGE (2010), os municipios de Capao da Canoa e
de Xangri-La estdo insertos na Microrregido de Osério, que por sua vez
pertence a mesorregido Metropolitana de Porto Alegre, a qual esta dividida
em 23 municipios e possui uma area total de 8.772,999 km? Também nesta
regido encontra-se a Bacia Hidrografica do Rio Tramandai, que se subdivide:
subsistema norte e subsistema sul.

Os principais tios que compdem a Bacia Hidrografica do Rio Tramandai
sao: Rio Trés Forquilhas, que recebe afluentes nascentes na Serra do Pinto e que vai
desaguar na Lagoa Itapeva (em Torres); Rio Maquiné, com afluentes que nascem na
Serra do Umbu e que vao desembocar na Lagoa dos Quadros (principal fonte de
captacio de agua de Capao da Canoa); e o Rio Tramandai que, nascendo na Lagoa
das Malvas, é o responsavel pelo escoamento de toda essa quantidade de 4gua,
desde a Itapeva. As serras mencionadas, assim popularmente, fazem parte da Serra
Geral (SILVA, 2014). A Figura 2 apresenta os municipios que compoem a regiao.

Nos anos 1920, Capao da Canoa nio possuia nada além de ranchos
cobertos de palha que abrigavam alguns pescadores. Préximo a praia existia o
Hotel Bonfilio, que posteriormente foi vendido para Gaspar Grizza. O hotel
recebia turistas que acreditavam nas propriedades medicinais dos banhos de
mar’, o costume da época era permanecer com a idgua do mar no corpo, sendo
inclusive, desaconselhado o banho de 4gua doce durante o perfodo de veraneio.
Nesse perfodo, os proprietarios dos hotéis divulgavam os empreendimentos em

2

Antes disso, os banhos de mar eram comuns em outras partes do Brasil. A historiadora Mary
Del Priore (2015) cita essa pratica no romance Beije-me onde o sol nio alcanga, um romance
baseado em documentos reais, que retrata a realidade do Brasil do século XIX. No livro, a autora
menciona a pratica de banhos de mar terapéuticos, no mar do Rio de Janeiro, no ano de 1872.
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andncios na imprensa’, préximo a época do Natal; eram anuncios de reformas e

também um convite aos veranistas (SANTOS, 2005).

Figura 2 — Mapa de localizagdo dos municipios de Capao da Canoa e de Xangri-La
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Fonte: Elaborado por Nicolas Billig de Giacometti, 2019. Adaptado de NERU-FEE
(2009).

Outros hotéis também foram construidos: Hotel Nunes (1922); Hotel Bela
Vista (1923); Hotel Bassani (1928); Hotel Riograndense (1926); Hotel Beira Mar
(sem data de construcio precisa), que receberam hospedes como o ex-governador
Leonel Brizola e o ex-presidente Jodo Goulart e sua esposa Dona Tereza. Os
hotéis ficavam fechados durante o inverno, abrindo somente para a temporada de
veraneio. Seus proprietarios eram fazendeiros da regido e no inverno trabalhavam
com a ctiacao de animais e reserva de alimentos como chimia, ovos, entre outros,
que seriam servidos aos turistas durante a temporada de verdo. As fazendas
também abasteciam os empreendimentos com o leite. Os hotéis Bassani e Beira

Mar continuam atendendo turistas, porém agora, nao somente no verdo, tendo em

> Consta no Correio do Povo de 1o de janciro de 1926, p. 7, o seguinte andncio: “HOTEL

FAMILIAR: Na praia balnear de Capao da Canoa. Avisa aos srs. Veranistas sua abertura em 1o
de janeiro proximo e que dispde dos seguintes confortos como sejam: Quartos para solteiros,
casas para alugar, independente do Hotel, cosinha servida por bons cozinheiros e garcons,
casa de negocio sortida, acougue, barbearia, garage com Ford e um caminhido de apoio com
deposito de dleo e gazolina e invernada com boas pastagens. As familias que vierem por via
fluvial terdio desembarque na Barra Jodo Pedro, encontrando rdpido transporte ao Hotel.
Diaria — adultos, 8000, de 7 a 12 annos, 33000. Todo servigo sera atendido com solicitude e a
contento. O proprietario, Carlos Leopoldo Menger.” (SOARES, 2004, p. 518).
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vista que o municipio aumentou significativamente seu contingente populacional,
além de oferecer diversos servicos (SOUZA, 2019).

Também neste periodo outras praias possuiam balneabilidade, como
Cidreira e Torres. Mas Cidreira possufa muita areia (muitas dunas), o que em
dias de vento, especialmente o vento nordeste, conhecido popularmente como
“nordestao”, incomodava os turistas. Torres também era bastante conhecida,
mas era mais distante da capital Porto Alegre, enquanto que Capao da Canoa,
além de ser mais proxima, possufa acesso facil a beira da praia, ja que possuia
um longo gramado que ia dos hotéis a faixa de areia. Mesmo assim, os turistas
eram transportados dos hotéis até a beira da 4gua em carros de boi. No local
havia biombos para trocarem de roupas, particulares ou dos préprios hotéis. Os
primeiros habitantes de Capao da Canoa sdo originarios da regiao de Maquiné,
porquanto o desenvolvimento dos servigos ligados a hotelaria, necessitou de
mao de obra de atendentes, faxineiros, cozinheiros ¢ outros (SANTOS, 2005).

Em 1938 foi inaugurada a RS-030, que liga Porto Alegre a Tramandai e que
melhorou o acesso aos balnearios, que ainda se desenvolviam de maneira desordenada,
razdo pela qual o governo estadual passa a demandar esforgos para regulamentar e
fiscalizar os loteamentos de segunda residéncia que surgiam no Litoral. De acordo
com Strohacker (2007), a regulamentac¢ao e fiscalizagao de novos loteamentos na
regido do Litoral Norte gatcho foi organizada tanto na esfera estadual, quanto
na esfera municipal, isso porque o territério do municipio de Osério era imenso.
Do municipio de Osério emanciparam-se doze municipios desde a década de

1960, dentre eles Capao da Canoa (em 1982), como aponta o Quadro 1.

Quadro 1 — Emancipacdes

Municipio originario Ano de criagdo Emancipagoes

Concei¢io do Arroio
(Osoério — 1857)
Osorio 1857 Capio da Canoa (1982)
Capio da Canoa 1982 Xangri-La (1992)

Santo Anténio da Patrulha | 1809 (Instalacio: 1811)

Fonte: Adaptado de Espindola, Florentino e Barroso (2004).

Nos anos 1940, o Engenheiro Luis Arthur Ubatuba de Faria* assume a

chefia do Departamento de Balnearios Maritimos e realiza uma visita técnica

De acordo com Oliveira (2016, p. 53), “personagem fundamental desta histéria dos balnedrios,
Ubatuba (1908-1954) atuou como profissional na iniciativa privada e em 6rgaos publicos. Seja
produzindo relatérios ou promovendo palestras, entrevistas ¢ exposicdes em Porto Alegre
durante os anos 30, Ubatuba foi figura reconhecida e respeitada no noticirio local. Foi
funciondrio da Prefeitura e formado na Escola de Engenharia em 1932, escola onde comegou
o ensino de urbanismo em Porto Alegre, quando ainda nio existiam cursos de arquitetura”.
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ao Uruguai, que é noticiada nos principais veiculos midiaticos da época e tem
como objetivo principal buscar conhecimento, aplica-lo no Litoral, a fim de
desenvolvé-lo e angariar fundos para o governo do Estado. O planejamento
territorial do Litoral Norte ¢ alvo de entrevistas que o engenheiro deu na época
(STROHACKER, 2007).

Ha uma preocupagdo com os trabalhadores urbanos e com as classes
médias da época, razdo pela qual sdo implantadas colonias de férias no Litoral, que
objetivavam respaldar os governos de Getdlio e de Cordeiro de Farias. Ademais,
o aumento de veranistas aquecia a economia regional, além de promover a
povoagao local. Ocorreram doagdes de terrenos do Governo do Estado, para
a criacdo destas Colonias, também para sociedades, associagoes, sindicatos e
outras entidades, de todo os balnearios do Litoral Norte, mas principalmente em
Tramandai e Capao da Canoa (STROHACKER, 2007).

Outra questido importante que merece ser destacada é que neste cenario
a urbanizacio litordnea consolida-se e o loteamento destes trechos passa a
ser necessario. Com efeito, o valor paisagfstico e a praia, enquanto espago de
tranquilidade, de descanso e de lazer, sao incorporados aos valores dos iméveis,
ressaltando a qualidade dos municipios de Capdo da Canoa e de Xangri-
La enquanto localidades em que o tempo passava diferentemente, em que “a
gente se olhava sem pressa”. Essa caracteristica foi incorporada pelo marketing,
enquanto um atributo de venda que permanece ainda hoje atrelado a figura dos
condominios horizontais fechados na regido. Neste sentido, Macedo (1998)

contribui ao afirmar que:

Possuir um imoével ou passar as férias em frente ao mar vira sinébnimo de
status e por todas as cidades de porte — capitais ou nio — surgem bairros
que foram construidos a semelhanca de Copacabana. A via beira-mar
transforma-se em polo aglutinador da populacio como centro de lazer

por um publico amplo (MACEDO, 1998, p. 153).

Todos esses meandros marcam a urbanizagdo de Capao da Canoa e
do Litoral Norte gaticho como um todo. E ¢ a partir da década de 1940, em
que hd uma reestruturacdo no Departamento de Balnedrios Matitimos, que o
Engenheiro Luis Ubatuba de Faria assume a geréncia de diferentes projetos de
loteamentos no Litoral gaicho, dentre eles: Imbé, Atlantida, Tramandai e Torres
(STROHACKER, 2007). Foi de Ubatuba a idealizagao de uma grande cidade
balnearia, que iria da serra até o mar, incluindo Xangri-Ia e Capao da Canoa.
O projeto gerou grandes expectativas na época, mas nio teve prosseguimento,
em razdo da sua inviabilidade economica (SANTOS, 2005). Mesmo assim, em

Xangri-La, principalmente, sio notaveis os tracos herdados de Ubatuba. A cidade
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possui diversas alamedas e passarelas que facilitam e direcionam a cidade para os
pedestres, diferentemente de todas as outras cidades do Litoral Norte gatcho.

No final dos anos 1940 ¢ constituida a primeira construtora de Capao da
Canoa, a empresa Territorial Capao da Canoa Ltda. Os loteamentos ocorreram a
partir de uma planta urbana, a “Gleba A da Av. Ruda (N) até Atlantida (S) e Gleba
B da Rua General Osério até a beira da Lagoa dos Barros (exceto as terras dos
Prestes e Matadouro de Angelim Bassani)” (ROSA, 2004, p. 101). No centro de
Capao da Canoa alguns lotes ja eram de particulares.

A construtora Capao da Canoa Ltda. foi responsavel pela construcao dos
primeiros edificios de apartamentos de Capao da Canoa e muitos apostavam que
nao seriam vendidos, pois se acreditava que, em razao do solo arenoso, os prédios
poderiam desmoronar a qualquer momento (SANTOS, 2005), como é o caso do
Edificio Aimoré, prédio imponente ainda hoje na beira mar de Capao da Canoa.

Assim, é na década de 1950 que a populagao de Capao da Canoa aumenta,
isso porque trabalhadores que serviam nos hotéis somente na alta temporada
passam a residir na localidade. Os servigos relacionados aos loteamentos, a
urbanizacio e ao turismo, demandam cada vez mais mio de obra. Entdo, sio
necessarios corretores de imoveis, cuidadores de criancas, motoristas, calceteiros
de estradas, jardineiros, entre outros.

O governo estadual também se empenha no sentido de influenciar o
turismo na tregido. Diversos acessos sio melhorados e/ou criados para apoiar
o acesso ao Litoral Norte gaicho. A estrada que liga Porto Alegre a Osoério
¢ expandida até Torres (BR-59). Como o caminho era repleto de lagos, lagoas
e rios, pontes também foram construidas sobre rios: Maquiné, Mampituba e
Cardoso. E, de grande significado para Capao da Canoa, foram iniciadas as obras
da RS-407, que tem infcio em Morro Alto, além da construciao da ponte sobre a
Barra Jodo Pedro (SANTOS, 2005).

Strohacker (2007) afirma que nas décadas de 1950 e 1960 varios
empreendimentos e estudos foram realizados pela Secretaria de Obras Publicas
do Estado, na regido do Litoral Norte. Sendo assim, aos poucos, diferentes
equipamentos foram sendo implementados, como redes de agua, telecomunicagoes,
energia elétrica, saude, de educacio (escolas, como a criacao do Instituto Estadual
Riachuelo), de seguranca, a partir da criacdo de delegacias de policia, guarni¢oes
de corpo de bombeiros. Neste periodo, os investimentos acontecem para além da
sede de Capao da Canoa, voltando-se para a praia de Capao Alto e para a praia
planejada de Atlantida, hoje distritos do municipio de Xangri-La. O plano envolvia
emancipar Terra de Areia, juntamente com Capao da Canoa, mas a tentativa restou

frustrada e somente Tramandaf logrou éxito no perfodo (BOFE, 2004).
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Para Strohacker (2007), as décadas de 1970 a 1990 marcaram a regido
litoranea pela implementagdo de programas que objetivaram: ordenamento
territorial, a melhoria do potencial hidrico e a protecao ambiental. Destacam-
se principalmente as acdes de cunho ambiental, que visavam diagnosticar a
destinacao dos residuos solidos urbanos do Litoral Norte e Médio, por meio de
um convénio entre a Companhia de Pesquisa em Recursos Minerais (CPRM),
Fundacao Estadual de Protecio Ambiental Henrique Luis Roessler (FEPAM) e
Fundacao Estadual de Planejamento Metropolitano e Regional (METROPLAN),
apontando, portanto, para uma nova orienta¢ao de desenvolvimento regional,
que ultrapassava os limites municipais e que dava énfase ao ordenamento do
territério a partir da qualificagdo e da preservagao dos recursos naturais.

Também na década de 1970, acompanhando o chamado “milagre”
econdmico brasileiro, as vias de acesso ao litoral sio melhoradas, especificamente
em 1973 é concluida a Free-way (trecho da BR-101 que liga a capital Porto Alegre ao
Litoral Norte). Estes investimentos influem diretamente na economia de Capao
da Canoa, impulsionando o turismo e a constru¢ao civil, esta tltima atividade,
importante geradora de emprego também na baixa temporada (inverno). Em
17 de janeiro de 1976 ¢ inaugurada a Plataforma Maritima de Atlantida. A ideia
da construcao de uma plataforma maritima em Atlantida foi do sr. Antonio
Casaccia, que teria se inspirado em um cartao postal da Califérnia e pensado
na plataforma como um atrativo turistico para a regido. Hoje a plataforma ¢é
ocupada por pescadores(as) artesanais e turistas (ROSA, 2004).

No ano de 1974, na praia de Noiva do Mar (hoje distrito de Xangti-L.4), um
grupo de 11 empresarios, oriundos de Caxias do Sul e proprietarios de uma gleba
de terra, ddo inicio a ocupacio urbana local. A propriedade havia sido comprada
em 1954 (SEBBEM, 2016). Atualmente, o distrito de Noiva do Mar é ocupado
principalmente por condominios horizontais fechados, que circunscrevem a
HEstrada do Mar (RS-389).

No ano de 1978, durante a gestao do Prefeito Jorge Dativa (em Osério/
RS), empossado via indicacdo do governo militar, é aberta a estrada interpraias
que une a Praia do Barco e o Arroio Teixeira (atualmente, ambos sdo distritos
de Capio da Canoa) e também ¢é construido um pontilhdo sobre o Arroio
da Pescaria (em Capio da Canoa). No mesmo ano ¢ criado o Conselho de
Desenvolvimento Urbano e, no ano seguinte ¢é instalado o Plano Diretor do
balneario de Capdo da Canoa, aprovado pela lei 1.660 de 1979, que buscava
ordenar o crescimento urbano. Também no ano de 1979, o executivo de Osorio
assina contrato com o governo estadual para a constru¢io da Escola Estadual
Luiz Moschetti (SILVA, 2004).
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No final da década de 1970 ¢ dado inicio ao planejamento da praia de
Capiao Novo (atual distrito de Capao da Canoa). De acordo com seu idealizador
(Elmar Ricardo Wagner), a praia era destinada a classe média alta e com uma
estrutura que somente poderia ser comparada a estrutura das praias norte-
americanas. Foram criadas zonas especificas para o comércio, industrias, lazer
e até mesmo uma zona ecumeénica destinada a construcdo de templos e igrejas.
Na época investiu-se um milhio e quinhentos mil délares na construcao de um
parque a beira mar (WAGNER, 2004).

No final da década de 1970 e inicio de 1980 ¢ estabelecida uma Comissao
Emancipacionista. No dia 14 de marco de 1981 ¢é realizado um plebiscito, em
que a resposta final é sim, pela emancipacdo de Capao da Canoa e a Comissao
seria responsavel pela administracdo do novo municipio até o dia 31 de janeiro
de 1983, data de posse do prefeito eleito em novembro de 1982. Assim, no dia
31 de janeiro de 1982, na sede do clube de futebol Capao da Canoa tomaram
posse os vereadores e o prefeito do municipio. Em 12 de abril de 1982 ¢ criado
oficialmente o novo municipio, no governo estadual de José Augusto Amaral de
Souza (SILVA, 2004).

A década de 1980 também é marcada pela migragao de turistas originarios
dos paises do Prata, contabilizados em torno de 500 mil, o que significou um
aumento economico importante, sobretudo da industria da construgio civil e do
setor tercidrio (servigos e comércio) de todo o Litoral Norte, mas principalmente
de Capao da Canoa e de Torres STROHACKER, 2001).

Entende-se, assim como afirmado por Strohacker (2007), que a ocupagao
nao planejada de certos segmentos da regido litoranea do norte gaticho, ocorreu
devido a descentralizacio politico-administrativa, a auséncia de fiscalizacio e
a relativa omissdo das instancias de poder imbuidas da tarefa de zelar pelos
bens coletivos de uso comum. Como exemplo, pode-se citar a criacio da lei
de regularizacio dos condominios horizontais fechados, criada no municipio
de Xangri-La somente no ano de 2004, quatorze anos depois do inicio da
construcao do primeiro condominio. Alguns destes condominios horizontais
fechados estdo inseridos em beira mar, em beira de lagoas e mesmo assim, por
um grande tempo, nao havia qualquer regulamentacao, tanto em esfera federal,
quanto na esfera na local.

Em termos de visibilidade para Capao da Canoa, ocorre em 1985 a
primeira edi¢ao do Concurso Garota Veriao. O concurso, promovido pelo Grupo
RBS, ja ocorria em Porto Alegre, em alguns clubes, mas no ano de 1985 teve
sua primeira edi¢ao realizada em uma praia. A partir da parceria firmada entre a

prefeitura caponense e o grupo de comunicagao, desde 1985, o evento ¢ realizado
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anualmente no segundo domingo de marco (ALVES; GERMANO, 2004). Até
2018 foram realizadas trinta e trés edigdes em Capao da Canoa e é inegavel que
o evento colocou o municipio em evidéncia para o Rio Grande do Sul. Em
1990 ¢é inaugurada a RS 389, conhecida por Estrada do Mar, durante a gestiao do
Governador Pedro Simon, a fim de dar vazao ao transito que havia na BR-101,
iniciando em Osério e findando em Torres, contribuindo com o turismo na regiao.

Em contexto de abertura politica, de redemocratizagao e descentralizagao
politica, como afirmado, inicia-se o movimento pela Emancipacio de Xangri-
La em meados de janeiro de 1990. O processo emancipatorio de Xangri-14 foi
bastante conturbado, por varias razoes, dentre elas, Capao da Canoa niao queria
perder parte de seu territério; Rainha do Mar (hoje distrito de Xangri-1.4), por
meio de seus moradores, queria ser anexada a Osério, municipio que naquela
época detinha maiores condi¢des econdémicas; o governador estadual da época,
Alceu Colares, vetou o pedido inicial de emancipagao, sob a alegagio de que
emancipa¢oes enfraquecem os territérios dos municipios; e outras liderangas
locais importantes, como Lauro Jardim e seu irmio Erico de Souza Jardim
também eram contra a emancipagio (FERNANDES, 2016).

O plebiscito foi autorizado pela Lei Estadual N° 9.361, de 1991 (RIO
GRANDE DO SUL, 1991), e ocorrido em 10 de novembro de 1991. E a Lei
N 9.612, de 20 de marco de 1992 (RIO GRANDE DO SUL, 1992), criou o
municipio de Xangri-1.4, com os seguintes balnearios: Atlantida, Guara, Xangri-
L4, Praia dos Coqueiros, Marina, Maristela, Remanso, Arpoador, Noiva do Mar
e Rainha do Mar.

No ano de 1995 é aprovada a comercializacao dos condominios horizontais
fechados Xangri-1.a Villas Resort, com 337 unidades, e Atlantida Lagos Park,
com 344 unidades. A partir de entdo, a urbanizacdo da regido do Litoral Norte
gatcho assume uma nova configuracio (SOUZA, 2017).

Assim como o Concurso Garota Verdo colocou em evidéncia para o Estado
gaicho o municipio de Capao da Canoa, para Xangri-La, o Festival de Musica
Planeta Atlantida teve o mesmo impacto. O Planeta Atlantida é um festival nacional
de musica que ocorre anualmente no balneario de Atlantida, distrito xangrilaense.
O evento ¢é privado, uma promog¢ao do Grupo RBS, mas conta com a parceria do
poder publico (COPATTIL, FAGUNDES, 2016). Estreou em 1996 com bandas
como Mamonas Assassinas e, mais recentemente, tem atingido um publico maior,
por ter tido suas ultimas edigbes transmitidas em emissoras nacionais.

Em relag¢ido ao turismo em Capao da Canoa, dois parques aquaticos sao
criados na década de 1990. O primeiro deles, o Parque Acqua Lokos (inaugurado
em 1997), de propriedade do ex-prefeito Ledorino Brogni. O segundo, Marina
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Park, de propriedade da empresa Marina Park Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. e localiza-se ao lado de um condominio horizontal fechado, o Velas da
Marina, com 293 lotes. Ambos os parques se situam na Estrada do Mar.

Nos anos 2000, intensifica-se a construcdo de condominios horizontais
fechados, em Capao da Canoa e em Xangri-1.4, especialmente neste ultimo, que
ja conta com mais de trinta empreendimentos em comercializagdo. Em Capao da
Canoa destaca-se também a verticalizacao — nesse periodo ¢ aprovada legislacao
que permite a construcdo de prédios de até treze pavimentos e nota-se a sua
presenca na Avenida Beira-Mar, especialmente, conforme a Figura 3. Quanto mais
proximo da beira mar, maior € o potencial construtivo, tendo em vista a demanda.
A procura por residéncias préximas a orla também ¢ maior (SOUZA, 2017). Em

Xangri-1.4, a legislacdo permite a construgao de prédios com até seis pavimentos.

Figura 3 — Avenida Beira-Mar de Capao da Canoa

Fonte: Acervo pessoal da autora, 2018.

Historicamente, a urbanizacdo de Capiao da Canoa e de Xangri-La foi
marcada e estruturada pelo crescimento demografico, pelas migragdes e pela
populacao sazonal. Observa-se que a composicao atual das cidades do Litoral
Norte do Rio Grande do Sul, entre outros condicionantes, é resultado de acdes
praticadas pelo governo gatcho até meados dos anos 1980, além de inter-
relagbes entre poderes publico e privado, num contexto de abertura democratica

e descentralizacdo das decisoes politicas.
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Resumidamente também se entende, conforme ilustrado por Strohacker
(2007), que a urbanizacdo de Capao da Canoa e de Xangri-L.a possa ser divida
em fases. Todavia, diferentemente das fases e dos perfodos adotados pela autora,
toma-se para o presente artigo, Ndo o termo #rbanizagio, mas sim ocupagdo, por
entender-se a necessidade de apontar as fases de ocupacdo do territério em
estudo. Ocupagdo aqui é entendida como apropriagaio do espaco geografico,
enquanto que urbanizagio ¢é percebida como um fenémeno mais recente e
marcado pelo aumento da popula¢iao no espago urbano. Ademais, entende-se que
assim, estar-se-a dando visibilidade as popula¢des originarias, outrora ignoradas
por diferentes pesquisadores.

Depreende-se da Figura 4 que a ocupacio de Capao da Canoa e de Xangri-
La pode ser dividida em sete periodos. O primeiro periodo nao se pode precisar
o seu inicio, porque se sabe que os sambaquis tém indicios de ocupagdo que
remontam ha pelo menos trés mil anos, entdo este primeiro periodo é marcado pela
presenca dos povos originarios. O segundo periodo relaciona-se com a coloniza¢ao
europeia e a sua ocupacao deste territorio. O ferceiro periodo é demarcado pela
presenca de hotéis nos balnearios, com a finalidade de receber os turistas que
buscavam as propriedades medicinais dos banhos de mar. O guarto periodo de
ocupacio ¢ respaldado pelo crescimento imobilidtio, por investimentos estatais
e pelo crescimento de segundas residéncias. O guinto periodo inicia com a
emancipac¢io de Capao da Canoa e caracteriza-se pelo processo de verticaliza¢ao
do municipio. O sexto periodo comega a partir da emancipagao de Xangri-La e do
aumento das transacoes imobiliarias. E o sétimo perivdo marca a presenca macica
de novos produtos imobiliarios em ambos os municipios, traduzidos nos novos
condominios horizontais fechados. Com o intuito de ilustrar as fases de ocupagao

da regido de Capao da Canoa e de Xangri-1.4, segue e a Figura 4:

Figura 4 — Ocupagio e urbanizacao do territorio de Capao da Canoa e de Xangri-La

«2%.1700: Ocupacdo dos Povos Origindrios

+1700-1920: Ocupagdo e colonizac@o europeias

+1921-1940: Hotéis e balnedrios para fins medicinais e terapéuticos

+1982-1992: Emancipacdo e inicio do processo de verticalizagdo

+1993-2000: Emancipacao de Xangri-La e boom imobilidrio

+1941-1981: Crescimento imobilidrio e 22 residéncia ]

+2001-2018: Presenca macica dos condominios horizontais fechados

€CCCCCE«<

Fonte: organizado pela autora, 2019.
* Nao ¢ possivel precisar com exatidao quando teve inicio a ocupag¢do deste territério
pelos povos originarios.
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Assim, importa tratar das caracteristicas demograficas e socioeconémicas
do processo de urbanizacdo de Capao da Canoa e de Xangri-La. Primeiramente,
tem-se que em relacdo ao crescimento demografico da ultima década, tanto Capao
da Canoa, quanto Xangri-L4, tiveram um aumento populacional superior ao do
Estado do Rio Grande do Sul, ja que concentraram incrementos expressivos e
tiveram um percentual de aumento acima de 30% no ultimo periodo censitario,

conforme ¢ possivel verificar no Quadro 2.

Quadro 2 — Populacio Total, Rural e Urbana de Capiao da Canoa e
Xangri-ILa - 2010

Muni- - - Populagio
i Populagio Populagio

cipios, It,otalg Urtl”anag( " Rural A (%) B (%)
Regido e (B)

Estado

2000 2010 2000 | 2010 | 2000 | 2010 | 2000 | 2010 | 2010 | 2010

(CEEZ‘; da 1 50408 | 42040 | 30285 | 41787 | 164 113 |99,46%99,73%| 0,54% [0,27%
Nangrila | 8197 | 12434 | 7618 | 12379 | 573 55 [93,01%]99,56%| 6,99% |0,44%
Ilezzl 268.788 | 296.983 | 219.381 | 254.373 | 70.113 | 41.710 |77,19%| 84% |22,81%| 16%
IRio Grande
e sul 10.181.749(10.693.929  8.317.984(9.100.2911.869.814|1.593.638| 81,65%| 86% |18,35%| 14%

Fonte: IBGE (2000, 2010).

Outro aspecto que merece ser destacado é a populagao flutuante (que
nao reside no Litoral Norte, porém permanece na regiao por alguma fracio de
tempo) presente nos municipios do Litoral Norte gaicho, principalmente em
Capio da Canoa e em Xangri-La, conforme Quadro 3. Embora seja notavel que
a populagao das duas localidades aumente significativamente entre os meses de
dezembro e marco, perfodo de alta temporada e chamado de veraneio, ainda
sd0 escassos o0s estudos que quantificam e analisam este contingente, buscando
refletir sobre os motivos da migracio, o petiodo e os servicos que sao utilizados

durante a estadia no Litoral Norte gatucho.

Quadro 3 — Populag¢io flutuante em Capao da Canoa e em Xangri-La

Populagdo | Populagio | Populagio Crescimento populacional em
permanente* | flutuante total relagdo a populagido permanente %
Capio da 47.538 56.861 106.399 123,8%
Canoa
Xangri-1.a 13.769 25.159 38.928 182,7%

Fonte: Zuanazzi e Bartels (2016).
*Estimativa populacional da FEE para 2015 (por isso os dados diferem-se da tabela anterior).
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O estudo de Zuanazzi e Bartels (2016) considera dois grandes grupos
populacionais: o permanente e o flutuante (aquele que nao reside no Litoral
Norte, porém permanece na regiao por alguma fracao de tempo). A populacio

total representa o somatorio entre a populagao residente e a populagao flutuante.

Enquanto, nos meses de inverno, a populag¢ao total ¢ dada pela populacio
residente (que vem apresentando tendéncia de aumento ao longo dos
anos, atingindo 208 mil pessoas em janeiro de 2015), nos meses de verio,
principalmente em janeiro e fevereiro, a média cresce, alcancando em
torno de 500 mil habitantes — um aumento de mais de 140% em relacao
a populagao permanente (ZUANAZZI; BERTELS, 2016, p. 14).

No més dejaneiro de 2015, analisando-se o nimero de domicilios ocupados
e aqueles de uso ocasional, Capiao da Canoa registrou a maior populacio média
(106.399 habitantes), enquanto que Xangri-La apresentou um crescimento
populacional de 182,7% em relagdo ao numero relativo a populagdo permanente
(ZUANAZZI; BERTELS, 2010).

A maioria dos municipios do Litoral Norte é polarizada pela capital gaicha,
Porto Alegre, que estd a 132 km de Xangri-L.a e 140 km de Capio da Canoa. E
¢ justamente por essas relacdes com outras escalas que impera uma andlise dos
municipios escolhidos com suas articulagbes mais amplas, que se estabelecem no
plano regional, estadual, nacional e também internacional, pois elas constituiram-
se a partir da formagao socioespacial conformada pela presenca de incorporadoras
de capital internacional (como ¢ o caso da WagnerPar). Outrossim, em tempos
de globalizacio, de internacionalizagdao da economia, as a¢Oes tanto das empresas
quanto das pessoas tornam-se mais complexas, motivo pelo qual seus interesses
e estratégias sao definidos em diferentes escalas.

Em outras palavras, essa complexidade representa a dificuldade de se
interpretar as particularidades do capitalismo no Brasil, em que niao ha superagao
das préprias fases do processo capitalista. A complexidade é inerente a génese
do capitalismo brasileiro, que justifica a percepgao de que as pequenas cidades
precisam ser iguais aos grandes centros, quando isso nio coaduna com a
verdade. Construir um modelo urbano no Litoral Norte implica saber as suas
particularidades e ndo reproduzitr ou importar modelos metropolitanos.

A Figura 5 apresenta a Aglomeracio Urbana do Litoral Norte do Rio
Grande do Sul, ocasido em que ¢ possivel perceber e entender a distincia dos

municipios analisados da capital gaucha.
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Figura 5 — Aglomeragao Urbana do Litoral Norte

49°390"0

0°308 —"—

Aglomeragdo Urbana
do Litoral Norte - 2018
El 20 municipios

o Areas Urbanizadas

Fonte: IBGE/METROPLAN
Elaborag&o: SPGG/DEPLAN - 04/2018

Fonte: Rio Grande do Sul (2018).

Outra variavel de grande relevancia para os municipios de Capao da Canoa
e de Xangri-L4, é o aumento da presenca de pessoas acima de 65 anos ou mais
nos municipios. O Quadro 4 mostra que nos municipios em estudo, assim como
em toda a regiao litoranea do norte gatcho, tem aumentado a populagio idosa,
para além da média estadual. Possivelmente o argumento para este aumento ¢
a busca por uma melhor qualidade de vida que além de ser associada a vida
em municipios litoraneos é agregado as vendas de imdveis na regido, como os

iméveis inseridos nos condominios horizontais fechados.

Quadro 4 — Populacio acima de 65 anos no Litoral Norte do RS em 1991, 2000
e 2010

Municipio 1991 2000 Variagio 2010 Variagio
Capao da Canoa 909 1.460 61% 2.861 96%
*Xangri-1.a - 367 - 851 132%
Litoral Norte 9.035 16.167 79% 27.941 73%

Rio Grande do Sul |470.384 733.087 56% 994.613 | 36%

Fonte: Organizado pela autora a partir de Ramos (2014).

*Xangri-1.4 ndo havia sido emancipado durante o perfodo censitario de 1991.

Novos Cadernos NAEA ¢ v. 25 n. 2 * p. 253-276 ¢ maio-ago 2022




Viagem antiga: da urbanizagio a implementacao de condominios horizontais 271
fechados no Litoral Norte Gaucho

Os dados sao chamativos porque os percentuais quanto ao aumento
da populagio acima de 65 anos sio superiores ao do Rio Grande do Sul. De
acordo com o IBGE (2000, 2010), o nimero de idosos (acima de 65 anos) no
Estado era de 733.087 habitantes, passando em 2010 para 994.613, totalizando
um aumento de 36%, isto ¢é, inferior ao crescimento percebido no Litoral Norte,
que foi de 73%, para o mesmo periodo. Se compararmos o aumento estadual
com o aumento ocorrido em Xangri-L4, esta diferenca ¢ ainda maior, ja que
esta populacido cresceu 132% no municipio, no mesmo interregno. Nao restam
davidas que as dinamicas territoriais experienciadas no Litoral Norte do Rio
Grande do Sul sdo, deveras, complexas e muitas questoes ainda carecem de
estudos mais profundos.

Todas as dinamicas supramencionadas e dados apresentados demonstram
como a regiao passou de uma ocupa¢iao por populacOes originarias para uma
urbanizacdo marcada pela presenca de condominios horizontais fechados que
sao figuras comuns em cidades grandes, médias e também nas pequenas, como
¢ o caso de Capio da Canoa e de Xangri-La. Os condominios de luxo surgiram
primeiramente em Xangri-La, a partir de 1990 e, em Capido da Canoa, a partir
dos anos 2000. O que antes era visto como area pouco valorizada, ou seja, terra
barata, foi convertida em condominio horizontal fechado e resultou em altos
indices de lucratividade, com alt{ssimo valor agregado.

Sob alégica das agdes de marketing do setor imobiliario, alguns motes podem
ser elencados como comuns aos empreendimentos: modernidade, exclusividade,
seguranca, acessibilidade e contato com a natureza (praia ou lagoa). Diz-se que a
ideia de modernidade associada a novidade que morar em um condominio pode
oferecer, como uma espécie de cidade dentro da cidade; antes dessa novidade surgiu
o conceito de exclusividade, como opgao para poucos; por outro lado, a seguranga
proporcionada por muros e sistemas de vigilincia ¢ destaque na publicidade,
sendo um componente essencial deste tipo de negécio; acessibilidade aos servigos
da cidade, sempre através de transporte motorizado privado, contemplado pela
acessibilidade a uma rede rodoviaria estruturada; e, por fim, a proximidade com a
natureza é sempre valorizada, seja pela existéncia de fragmentos florestais nativos
anteriores, seja como resultado de intervengdes planejadas.

Do ponto de vista espacial, ao analisar a localizacio dos condominios
de luxo nas cidades de Capao da Canoa e de Xangri-L4, é possivel perceber
que a maioria deles se encontra em areas periféricas, em areas nao urbanizadas,
proximas aos bairros populares e principalmente nas proximidades de rodovias,
proporcionando facil acesso a toda a cidade, inclusive ao centro e a praia (ver

Figura 6). Apesar de os anuncios publicitarios valorizarem os marcos mais
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importantes da cidade, o que emerge da perspectiva do desenvolvimento
territorial e urbano sio novos processos de segregacio social entre as classes
altas, que embora marcados pela proximidade fisica com as dreas populares,
resultam em maior distanciamento social, que ¢é reforcado por barreiras fisicas

incisivas e sofisticados sistemas de seguranga.

Figura 6 — Localizagdo dos condominios horizontais fechados em Capao da

Canoa e em Xangri-La

Legenda:
s RS 389 (Estrada do Mar)

- Condominios Horizontais Fechados

Avenida Paraguassa

Fonte: Adaptado pela autora a partir de Google Dados Cartograficos, 2022.

Conforme se evidenciou mediante a abordagem empirico-quantitativa,
os condominios horizontais fechados, introduzidos na regido na década
de 1990 seguem em ascensdo, atendendo a uma demanda solvavel e
ignorando a severa crise econdémica dos ultimos anos, tendo em vista a sua

permanente comercializacio.
CONSIDERACOES FINAIS: O DESTINO E SEMPRE O HORIZONTE

Retomando o poema “Viagem antiga”, de Mario Quintana (1980), que
intitulou todas as se¢oes deste artigo, inclusive esta final, afirma-se que o destino
¢ sempre o horizonte e que embora o Litoral Norte gaucho tenha sido marcado
por vatios periodos de ocupagio e urbanizagio, cada um conta com seu proprio
conjunto de caracteristicas. No entanto, ¢ possivel discernir que o periodo
mais recente, que se estende até os dias de hoje e ¢ assinalado pela presenca

de condominios horizontais fechados horizontalmente, é o mais significativo.
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Diante destes produtos imobilidrios surgem eixos vidrios essenciais para os
municipios analisados.

Havendo novos produtos imobiliarios no mercado, é possivel demonstrar
empiricamente, por meio da realizacio de entrevistas e visitas ao local, que a
ocupacio por meio de condominios horizontais fechados tende a durar muito
tempo. Os condominios horizontais fechados apresentados nos municipios de
Capao da Canoa e Xangri-L.4 sdo voltados para uma populacio de alta renda
e representam uma urbanizagdo altamente segregadora, tanto fisicamente
(pois todos os empreendimentos possuem altos muros que os cercam) quanto
socialmente (eles estio destinados para um pequeno segmento da sociedade).

Obviamente, a presenca desses produtos tem muitos impactos na regiao,
desde problemas ambientais até a redu¢do da qualidade de vida das pessoas.
As grandes superficies ocupadas pelos condominios causam perturba¢oes nos
espacos urbanos e os atores socials que atuam no processo de criagdo desse
espaco urbano contribuem para a privatizagdo dos espacos publicos necessarios
para toda a populagio.

Ao final, o que se vé é que todos esses reflexos sdo consequéncia da falta de
planejamento urbano, que permite aos investidores agir com base na necessidade
de desenvolvimento economico da area, permitindo, assim, a livre especulacao
imobiliaria tornando os bens naturais comercializaveis, sem se preocupar com as

consequéncias na e para a regiao.
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