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RESUMO:Discute-se 0 processo de valorizagio da drea central de Belém, tomando como
exemplo o8 bairros do Reduto e Umarizal. Enfatiza-se a dimensao espacial dessa dinfimica,
atraves de uma de suas expressoes, a verticalizagdo, entendida como um processo decorrente
da proliferagio das construges verticais, sendo esta uma estratégia do capital imobilidrio no
sentido de intensificar o aproveitamento do solo urbano. A andlise histérico-espacial da
verticalizagio busca compregnder o papel desses dois bairros no contexto da divisao social do

eﬁ urbano belenense. i y
PALAVRAS-CHAVE: organizagdo espacial, valorizagao, verticalizacao, segregacdo espacial.

VALUAT]OPJ OF CENTRAL AREAS IN BELEM: THE BARRIOS OF
REDUTO AND UMARIZAL.

ABSTRACT:This paper discusses the process of sectional valuation in Belém, exemplified,
respectively, by the barrios of Reduto and Umarizal. The dynamics of spatial dimension are
pointed out by reference to one aspect, here denoted “verticalization”. This refers to a process
mvolving the prolifcration of high-rise building construction, in itself construed as a co te
real estate strategy designed to intensify exploitation of urban land space. An historical and a
spatial analysis of “verticalization” is undertaken, in order to better understand the situation
of these two barrios in the context of social divisions taking place within Belém's urban space.
KEY-WORDS: spatial organization, valuation, high-rise construction, spatial segregation.

A capacidade que cada grupo social tem para pagar sua moradia ou
para exercer atividades sécio-econdmicas, possui um rebatimento a nivel de
espago urbano, caracterizando tipos difercnciais de bairros ¢ moradias, ruas
¢ espacos especializados, enfim, padres espaciais que refletem o contetido
social desses mesmos espacos.

Chama atencdo, na atual organizagio do espago urbano da Regiao
Metropolitana de Belém (RMB)*, o novo arranjo espacial, fruto de um
processo acelerado de periferizagao urbana. Tal processo se dé, entre outros
fatores, em fungao da valorizacao fandidria das dreas mais cenlrais, bem
como pela auséncia de mecanismos eficientes de controle do uso do solo
urbano, que, por sua vez, estimula a migragao das camadas populares para
drcas habitacionais que se siluam na periferia distante.

A esse processo estd relacionada a intervengao urbanistica ocorrida
na drea de baixada** éxistente nos bairros do Reduto ¢ Umarizal, na arca
central de Belém, e a conseqiiente expulsio de sua populagio pobre, expli-

* ARMBou Grande Belém, segundoa Lei Complementar n® 14 de 08/07/73, que a instituiu,
abrange dois municipios paraenses; Belém, que possui quatro distritos (Belém, Val-de-
Cées, Icoaraci e Mosqueiro) e Ananindeua.

** I'ssa denominagio decorre das condigoes topogrdficas de certas fraghes da drea urbana,
correspondentes ao nivel da planicie de inundagiio,constantemente alagadas ou sujeitas a
inundagdes durante determinadas épocas do ano.
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citando-se, assim, a dindmica e 0s mecanismos que permeiam a valorizagao
do espaco urbano. E sobre esses elementos que se baseia essa andlise.

0 ESPACO URBANO E SUA VALORIZACAO

A distribuigdo espacial da infra-estrutura, dos servigos ¢ dos equipa-
mentos urbanos é altamente desigual e, por isso, confere também ao espago
diferenciais de valores que repercutem na sua apropria¢ao. Em geral sao as
4reas centrais as que concentram os investimentos dos recursos piiblicos,
supervalorizando-s¢ devido 4 qualidade de vida que oferecem, face as
demais fracdes do espago urbano, a exemplo das periferias distantes.

A segregacio configura-se como uma das principais manifestagoes
desse processo, uma vez que € produzida pela dindmica da formagao do
preco do solo, que, por'sua vez, € determinada pela divisao social e espacial
do trabalho (LOJKINE, 1981).

Nesse sentido CASTELLS (1983) define segregacao como

“a tendéncia 4 organizagdo do espago em zonas de forte homo-
geneidade social interna ¢ com intensa disparidade social entre
elas, sendo esta disparidade compreendida ndo s6 em termos de
diferenca, como também de hierarquia” (p. 210).

O’NEILL (1986) menciona duas formas de segregagao residencial: a
auto-segregacao ¢ a segregagao imposta. O primeiro caso refere-se princi-
palmente aos grupos sociais dominantes, que procuram, €m razao de seu
poder econdmico, reservar os melhores espagos para si ou que venham
satisfazer seus interesses. Assim, a aulo-segregagao se processa na medida
em que a classe dominante ou fragoes dela controlam o mercado imobilidrio,
a incorporagio imobilidria ¢ a construgdo, definindo, de forma seletiva, a
localizagio dos demais grupos e classes sociais. A segregagao imposta, por
sua vez, engendra 4reas residenciais dos grupos sociais de baixa renda. Sa0
grupos cujas opgoes de como ¢ onde morar sao pequenas ou nulas, restan-
do-lhes aceitar os espagos que lhes sao “reservados”.

Vale ressaltar que a segregacao nao ¢ imével frente as mudangas
sociais. Ela é dindmica e acompanha a evolugao da propria cidade. Em
determinados momentos, 4reas diferenciadas por sualocalizagao, condigdes
de infra-estrutura, qualidade do terreno, etc, no chegam a ter uma impor-
tancia muito grande a ponto de gerar uma renda fundidria significativa. Sao
4reas que se transformam em bairros destinados 4 moradia de camadas
sociais com baixo poder aquisitivo. Com expansao da cidade ¢ com 3
realizacdo de obras de tenovagao urbana, Lais bairros redefinem-se espaci
mente e passam a ser mais valorizados, mudando seu contelido soci
Redefine-se, assim, a fisionomia ¢ a segregagao, que passam a ter uma n
caracterizagao.

Na busca dessa compreensao é preciso destacar a relagao que e
estabelece entre o valor e o espago, posto que as obras do trabalho huma
no espago representam, em Gltima andlise, criagao de valor. A esse respeitd
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impoe-se o necessidade de distinguirmos o que ve
espago, de que tratam MORAES & COSTA 1982):]']1 8 5er valormoi6 08

“No primeiro caso, nos referimos ao valor criado pelo trabalho,
€m que o espaco € o receptdculo da produgdo material, Esta
relaciona-se com os lugares, apropriando-se basicamente de sua
extensdo e de scus limites. O espago aparecerd no custo final do
produto apenas como prego areolar das terras. A variagdo do
trabalho acumulado sobre as dreas define o valor real. A produ-
Gdo instala-se no espago valorizando neste a localizagio e a
dt};tﬂncta Trata-se de um valor criado. Porque o trabalho tam-
bFlp‘Iransfcm valor aos objetos que molda e pelo fato de se
dirigir sempre sobre formas preexistentes (frutos ou nio do
trabalho) podemos distinguir um valor do espaco. Este & trans-
ferido no processo de trabalho para o produto, através das
caracleristicas proprias de cada lugar (singularidades). Neste
caso o espago ¢ diferentemente valorizado em si mesmo. Nao se
traia 130 somente de suas potencialidades naturais no processo
proc]utwu. mas, principalmente nos dias de hoje, do valor que

lhe € atribuido (...). Pode-se afirmar que ovalor do espaco, dado

o cardter durdvel de suas caracteristicas, impde formas cs;'sccﬁ' -
cas de trabalho, estando na origem do processo social da divisio
espacial da produgao. De certo modo, podemos dizer que ¢cle é
uma mediacdo fundamental na determinagio do uso da terra
(lato sensu). Mas € o valor eriado (no espaco) que cada vez mais
determina o seu preca” (p. 121-22),

A assertiva anterior nos remete a algumas consideraco -
mcntg:l_]mporlﬁncia para o nosso estudo. fg)ugpago apart:zgo Z:scii;yrucz‘::ao
condicdo geral de produgio, uma vez que é considerado num primeiro
momento, como valor de uso. As singularidades de cada Iﬁgar sejam elas
naturais ou fruto do trabalho do homem, conferem um valor t;onsiderado
aqui como valor do espago. “As desigualdades naturais da ’superfl’cic da
terra, sobrepde-se as desigualdades de alocagio do trabalho”(MORAES &
COSTA, 1984, p. 124), e, por essc motivo o espago ¢ em si diferentemente
valorizado. Nao o ¢, entretanto, em fungio tio somente de suas potenciali-
dades naturais. O espago pode ter seu valor em razio de obras, fruto do
tral_)a:lho do homem. Sao, em outras palavras, as materializagoes da:s relagoes
sociais de produgao que o originaram. e

“O valor do espago, em todas as suas formas de manifestagio,
apa‘rece frente ao processo de producdo como valor contido, O
lugar e seus recursos naturais ou construfdos, Enfim, o espago

concreto, lal como ele se apresenta a producao” RAES
& COSTA, 1984, p. lzT).P Pt

Y Os autores anteriormente citados chamam atenca manifesta-
¢ao do valor do espago nas diversas formas de rendga ?u?lzzlm tamm
cxpressas a nivel de espago urbano. Entende-se como renda dz; lerra ou
renda fundidria aquela fragao do valor de troca da qual se apossa o proprie-
tario daterra, e que € obtida pela cessao deste bem a terceiros para qﬁc gstcs
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venham extrair algo do mesmo (LOW-BEER, 1983). A utilizacao do bem se
d4 mediante a compra de um direito de propricdade ou tendo em vista o
pagamento de um aluguel periédico.

A ocorréncia da renda diferencial, uma das formas de renda da terra,
explica-se pelas qualidades especificas de fragoes do espago urbano, sejam
elas de carater natural ou produto do trabalho, dessa forma as diferentes
localizacoes na cidade promovem diferenciais de prego. Por ser o solo
urbano a base das edificagdes que se incorporam a ele, ha uma relagdo direta
entre o servigo produzido através das edificagoes € o solo que lhe serve de
base. Assim, as quantidades de capitais investidos estao condicionados as
localizagdes dos terrenos e as vantagens dadas pelo lucro extraordindrio
possivel de ser auferido em cada uma das localizagoes.

‘Assinala GONZALES (1985) que “os terrenos urbanos s (¢m valor
determinado ao se realizar para o alojamento, através da edificacao ou pela
potencialidade para ser edificado” (p. 103). O prego da produgao da habi-
tagio apresenta variacdes que decorrem, dentre outros fatores, do prego dos
terrenos que, por sua vez, requercm maiores investimentos ou nao. A
realizagao de superlucros diferenciados da-se gragas a localizagio dos ter-
renos ou as condigdes excepcionais de se multiplicarem cm drca ou de
oferecerem servico de habitagao de alto luxo.

A localizagdo do imével ¢ a qualidade do solo podem favorecer a
produgio de benfeitorias. Essas duas causas, em certas circunstancias,
atuam em sentidos opostos, mas ambas podem levar o proprietario a auferir
uma renda de caréter diferencial em relagao aoutros iméveis, ou pelos gastos
maiores que se realiza na preparagdo do terreno a ser edificado, ou pelo
aluguel reduzido devido & mé acessibilidade do local, por exemplo.

Por outro lado, a renda diferencial pode ser oriunda dos investimen-
tos de capital no solo a fim de que asua potcnsialidade possa se multiplicar.
A verticalizagio® parece ser um mecanismo de investimento que engendra
esse tipo de rendimento diferencial do solo urbano:

“ym terreno edificadoem altura multiplica sua drea de utilizagdo
e oservico produzido nele também se vé multiplicado em relagao
aquele produzido num terreno de mesma drea, em setores onde
ndio se constr6i em altura. Houve, cptdo, em terrenos de igual
tamanho uma produgo maior porm” ¢ o terrenoque, por razdes
diversas, permitiu ou suscitou o investimento de um capital
maior exige como tributo uma renda maior do que aquela que €

exigida pelo solo suporte de uma construcio térrea. Da mesma

forma a construgao de maior drea ou mais luxuosa vai exigir uma,
maior quantidade de trabalho num terreno de igual tamanho™
(GONZALES, 1985, p. 103-4).

*+ Processo decorrente da proliferacio de construcbes verticais (edificios de apartament!
de escritérios) como forma de intensificar o aproveitamento do solo urbano. Para efel
do presente estudo, considera-se como construgdes verticais apenas os prédios de aparta-

mentos destinados a habitacao, i
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Entretanto, ndo ¢ a renda fundigria a ori imei

.  origem primeira do arranjo do espa
urbano, , M sim na.?o ﬁt:i; 1‘11:1 ;:.paru;;agr da renda u:tom:.la&ria;l a cslnﬁuﬁg

' > enquadra a renda fundidria na genealogi
: diﬂl;i;: dn‘rl‘;rblmtmn (MOREIRA, 1987). A extrema esuall%cligi;)%i
enda . eliria € o clemento responsavel pela estratificagio do espago
mcsomrud ¢ organizado. A este elemento combinam-se as regulaces do
0 ¢ as politicas pablicas do Estado capitalista.

A DIVISAO SOCIAL DO ESPACO URBANO BELENENSE

Visualizando o espag g é
v aco urbano de Belém, todo esse process -
Eﬁ?}l :I::‘:i:n:o :u crvalon:z.a%ﬁo das dreas préximas ao ccglro teu? rlg;)-g?cfﬁ
) em fer ¢ remogao da populacao d i aquisiti
penfar:s%mntc vy populagio de baixo poder aquisitivo para a
cas centrais redefinem-se no contexto urbano devido 3
" 688 ¢ evido a co -
gaao de cart:ls de drgn%cm, ao saneamento, 2 implantagao de grandezstrri:s
rccursosprﬁpsﬁ c?;nm ansao malha urbaqa, Ha um circulo vicioso em que os
oot 0 lizados para essas dreas, alvos principais da promogdo
ilidria que se intensifica em fungao desses investimentos:

"A corrclagéo de forgas politicas, claramente favordvel as classes
alta ¢ média, faz com que os escassos recursos do Municipio se
canalizem para investimentos em dreas ja servidas de infra-cs-
trutura, como € o caso daquelas em processo de verticalizagao,
pouco sobyando para a ampliacao dos servigos piblicos na pcri:
feria da cidade. Isto ocorre porque nas dreas verticalizadas o
adcnsamen:o populacional faz com que a infra-cstrutura insta-
lada rnp:damcn_tc esgote sua capacidade de atendimento, exigin-
do sua substituicio por outra de maior capacidade. A e‘lcvail;o
dos pregos da terra faz com que os custos de renovagio e
ampliagdo da infra-cstrutura central se multipliquem, O godcr
estatal local assume encargos cada vez maiores com ;)adensa
mento e verticalizagio do centro” (SOUZA, 1992, p. 123) i

Um exemplo dessa prioridade do i i

! poder piablico a esses b i
centrais pode ser constatado no quadro 1, que mostra a situaqa?:)rr;asst:?ai
pavimentadas em bairros na drea distrital de Belém.
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UADRO 1 Os bairros que concentram maiores extensoes de vias pavimentadas
QU: sao, em geral, aqueles situados na chamada drea central da cidade, A
CONDICOES DAS VIAS i e de na ocaqm;ggls investimentos publicos ocorre dcvidlu::l i corre-
lagao de forga que se estabelece entre os agentes responsaveis organi-
zagao do espago urbano (proprictarios dos meios de produqao[.,eproprg::g—
EXTENSAO DE VIAS (Km) rios fundidrios, promotores imobiligrios, Estado ¢ £rupos sociais excluidos).
. 0 que sc constata, por exemplo, nos bairros do Reduto ¢ Umarizal,
SAIRAES A-PAVIMENTADAS| B-NAOPAVIMENTADAS | C-TOTAL | (AK) localizados na direa central de Belém.
REDUTO E UMARIZAL: A VERTICALIZACAO COMO EXPRESSAO
e 03 210 98,6 ESPACIAL DA VALORIZACAO DO ESPACO
e 193 06 19.9 97,0 Os bairros do Reduto ¢ Umarizal, juntamente com os bairros de
Nazaré N 968 Batista Campos e Nazaré tém sido, nas Gltimas décadas, os de maior inte-
Redito 122 04 ' resse do capital imobilidrio. Os im6veis af produzidos, diferentemente dos
3 16 158 | 899 bairros do Marco ¢ Pedreira - bairros mais afastados e vetores recentes do
B Canpn ' " 202 876 crescimento vertical em Belém - destinam-se a um estrato social de renda
Sao Braz 17,7 i i mais clevada, ou seja, a uma demanda solvével da populacio residente em
Gihlia %5 39 83 0 Belém. Aifestdo concentrados os apartamentos chamados de primeira classe
o 35 144 5.7 pelos incorporadores. Sao apartamentos que, em geral, possuem mais de
C. Velha 10, < 605 dois quartos e com pelo menos uma suite (vide anexos I II), sendo por isso
Canudos 52 33 ¥ mais valorizados. _ s
355 2.6 60,0 592 Os terrenos desses bairros sdo mais disputados ¢ chegam a custar de
Marco 402 55,0 10 a 15% do total da construgio, o mesmo nao ocorre em outros bairros
Pedicira 21 180 2 como Marco e Pedreira, onde o preco do terreno gira em torno de 7% do
. 8 5 104 188 452 empreendimento e atende a uma demanda constituida principalmentc pela
e o =~ 46 8,1 432 classe média empobrecida, de menor poder aquisitivo (BELEM: COGEP,
Fitima 1991).
Jurunas 130 180 30 e Em funcao disso, as estratégias de decisio dos incorporadores que
179 283 36,7 atuam nos bairros do Reduto e Umarizal levam e¢m conta fatores como: a
Telégrafo 154 ' P 270 renda média e alta da clientela atendida, a tecnologia de construgao mais
Condor 6.6 17,9 2 ) sofisticada e a necessidade de construir prédios com mais de dez andares -
122 40,7 52,8 23,1 cerca de 86% do total de prédios do Reduto ¢ de 83% do total de prédios
Guama : 386 17,6 do Umarizal possuem dez ou mais andares (vide anexos I e II). Isso tudo
Terra Firme 68 312 . E devido a necessidade de propiciar o retorno do empreendimento a partir de
um certo nimero de unidades habitacionais com maiores ¢ melhores como-
2001 4432 54,9 didades. Y 1 1
TOTAL 2433 ‘ Um outro fator que chama atengdo é a escala espacial de atuagdo das

empresas imobilidrias. As maiores incorporadoras que atuam no mercado
imobilidrio de Belém tém presenca marcante nos bairros centrais, Sao
empresas como: ENCOL, J. CRUZ E ENGENHARIA E REPRE-
SENTACOES LTDA., EMARKI, ORLANDO MAUES  CONSTRU-
COES LTDA., ENDECO ENGENHARIA LTDA., SOERGA ENGE-
NHARIA LTDA. (BELEM, COGEP, 1991).

Caso se observe a listagem dos edificios nos bairros do Reduto e

FONTE: Segundo 0 JAPAN INTERNATIONAL COOPERATION AGENCY (JICA);
p. 58.
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Umarizal (anexos L e IT), perceber-se-4 a presenca dessas grandes empresas
como responséveis por um considerdvel nimero de empreendimentos imo-
bilirios nesses dois bairros.

A qualidade dos terrenos - pouco sedimentados - em algumas areas
dos dois bairros citados, também contribui para o encarecimento das edifi-
cagoes. Geralmente o custo das fundagdes corresponde 2 faixa de 10 a 15%
do valor total da construgao, mas em 4reas de baixadas esses custos elevam-
se freqilentemente 2 faixa de 15 a 20%, provocando 0 encarecimento do
custo total do empreendimento € reduzindo o lucro médio da construtora
(OLIVEIRA, 1992). Nesse caso busca-se fazer construgdes bem mais caras,
voltadas para uma classe que possui condigdes de pagar por esse tipo de
imé6vel,

Dentre os principais fatores que concorreram para o processo de
verticalizagao nos bairros do Reduto ¢ Unmarizal, notadamente a partir da
década de 70, destacam-sc:

a) a intensificacao da verticalidade no espago urbano de Belém como

um todo, estimulada por uma conjuntura favoravel, tendo como marcos a
fundagao do Sistema Financeiro de Habitacao (SFH) e do Banco Nacional
da Habitacao (BNH), ainda na década de 60, e o incremento generalizado
na cconomia amazdnica, via governo federal, na década de 70 (OLIVEIRA,
1992);
b) a localizacaa desses dois bairros proximos ao niicleo central da
cidade, vetor inicial do processo de verticalizagio em Belém; onde se verifica
a concentragio da infra-estrutura urbana e as vias nobres. Observando a
cronologia da verticalizagao nos bairros do Reduto e Umarizal (anexos I €
11) conclui-sc que as construgoes verticais iniciaram-sc naquelas areas mais
altas, de terrenos mais solidos, bem como em 4reas com melhor dotagao de
servigos e equipamentos urbanos. No caso do bairro do Reduto, 0 processo
de verticalizagao iniciou-se nas partes mais altas das ruas Rui Barbosa,
Tiradentes e Benjamim Constant, € no Unmarizal, na avenida Generalissimo
Deodoro, proximo ao bairro de Nazaré, um dos bairros mais valorizados do
espaco urbano de Belém;

¢) as obras de drenagem ¢ sancamento realizadas nas bacias dos
antigos igarapés do Reduto ¢ das Almas, especialmente neste altimo, que
sanearam as 4reas de baixadas ali existentes dando origem aos canais
drenagem - canal da Doca de Souza Franco ¢ canal do Reduto - € que
marcam a paisagem dos dois bairros. O que s¢ observa nessc caso éa
intensificagao da verticalizagao apds as obras de sanecamento, realizadas nas
décadas de 60 ¢ 70. Em fungao disso valorizam-se nao sO as areas original-
mente de baixadas, como também passam 2 Ser mais intensamente vertica-
lizadas as terras, de cotas mais clevadas, situadas as proximidades da area
saneada. Isso se da devido a melhoria substancial do sistema de esgoto,
drenagem ¢ pavimentagao nos dois bairros, fatores que antes, pela sua
insuficiéncia ¢fou incficiéncia, ndo atraiam 0s empreendimentos imobilid-
rios.
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Observando a cronologi icalizaga
; ogia da verticalizagdo nos bairr 3
E:nanul, c_omdbasc na data do “l}abitc-sc" dos edificios, c?fnglztl:-:gu;::l:
80t:ns.:fic::a(ﬁd‘= an“::c(:n ;) c;’;:sctmcnto vertical desses bairros a partir da década de
i urbanislir::asc ). l-s(sio ocorreu principalmente em virtude das interven-
iy o::i*.ﬂrr;~ as nas duas décadas anteriores. Os investimentos
o5 desscmb ados lforam os principais responsédveis pela valorizagio
b o dcs ba;rros por atrair os investimentos imobilidrios, cxpu]sanggu
N do. ‘% rg:rc{a::,‘é ,?eczt:::':?(l)o daqueles qucxla habitavam a favela
C arars e foram remanejados pz junt
lc\l}la afompgnhxa de Habitacao do Para (COHAB-i]’A) ngdt::iru:: fﬁnk"mf)
ambala,A Lcu?:l é;;g;a periferia distante da cidade i
1 de Zoneamento, criada em janeirc; de 19 i
- = - - - -y - 88
:::;sstr:lga_o dg k:idbitagao multifamiliar em determinadas arcas deiﬁiﬂ: ;
< mg haxégm ades da orla maritima ¢ em dreas de baixadas. Saoas chamad:-'
- ?aqgnms de lI!Cd.la densidade - ZH-4, que também abran .
mpcquomen:lg ragoes dos ba.III'DSI analisados. Ressalta-se, entretanto |.u:g ‘;:g
s -Ue'm qbl.!e_ se lem noticia da aprovagao da lei, ha uma co’rgda da
constrolft?é OI:II](EESﬂEl:;;':ﬂ gz:irl?ezc[ d:'ﬂl entrada & autorizagao de projetos de
1 ; egislagao passasse a vigorar. Os prédi j
existentes nessa area vetada a verticalizagao f T
S e ticalizagao foram aprovados antes da lei de
caso, plo, do edificio “Ibsa”, um prédio de primeir:
de 16 pav!n:enfosdaem acgbamenlo, localizad;) em 1;1;2:;1:%1(_1;:4pnmem e
__ Existe ainda o problema técnico de construga is 01
: ) : ¢ao, pois o subsol i
oEr‘:lglggll?n?tc i:Ie baixada apresenta argila orginica dI:: baixa con;)iggsrciia
TEs; pelo menos dois exemplos de fundagao causaram problema i
3 les, ocorrido no bairro do Reduto, diz respeito ao conjunto Cab .
gf%}suuadg na Rua Tiradentes com a Avenida Dsca de Souza Fraand‘
pAin 2 :ml;,: %[g claog(;)ecg?uid% através da llglj]iwg.ﬁo de tecnologias adequarclii’
a Franco, no bairro do Umarizal i - 0
Sﬁ;gb;:gé::stgodje :iJJJn a[}réghgﬂ em construcao - o edificio Raix,n;i%ztrl?alii:i ’
rocesso judicial ainda ndo foi i i ¢ iy
falha lelcjmcalna elaboragao do p?ojgto?onClmdo’ Eo, S
m elemento que expressa muito bem a verticalizaga i
J . calizagao ¢é a variag
Ei(;g:lzmonal. O bairro do Reduto ¢ bastante exemplar ncsﬁoas;eztd:d"t? o
v ;Lrlcsintaxlldo, a partir da década de 50, uma diminuigio gradaLi’\rE dls
e lﬂ(zr;:dl ;géo, conseqii€ncia da perda de suas antigas fungoes (comercial
i ;:z:\j E)esnéi;;f}la (sie clig g{ié a:década de 70. E o que se constata com
s de 1960, 1970 ¢ 1980. Na década de 80 veri
uma retomada do crescimento populacion: : ok
. pulacional - de 6.332 habitantes
cpg;zii ];jdjilae 1.5;1: 31;1511)2%: - (rleprcse(:inandlo uma cerla rc\fitalimt;égsdir?)z:i?'fg,
¢ ente 1 0 do uso do solo para efeitos residenciais, através
::p ;l;tses;f;ﬁca?d?a] da ocupagao ¢ dii maior densidade pupulaclizli‘aftrtz}i;
Spra d%sc;;‘:ica . élessga dumamjca ¢ a propria verticalizagao, pois como se
e aa c que se verifica uma maior corrida da promogdo
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Nos dias atuais, verifica-se, entretanto, um certo arrefecimento da
corrida imobili4ria nos dois bairros. Dois fatores principais concorrem para
iss0: a) a crise do setor imobili4rio, que tem contribuido para a reducao dos
investimentos em toda a cidade; b) as especificidades dos terrenos, que
encarccem bastante os custos das obras, seja pelo diferencial de localizagao,
seja pelos gastos com as fundagdes, no caso dos terrenos menos solidos.
Assim sendo, para muitas empresas torna-se mais rentavel investir em
bairros como Pedreira-e Marco, dada a facilidade de se encontrar lerrenos
solidos ¢ mais baratos e com infra-estrutura instalada, devido as intervengoes
feitas nesses bairros através do Projeto Comunidades Urbanas para Recu-
peragao Acelerada (CURA). Ainda assim nao deixa de ser marcante a
tendéncia de construgoes verticais para a classe média e alta nos bairros do
Reduto e Umarizal.

Essa apropriagao de dreas mais centrais por uma demanda solvével
da populagdo revela um padrao do tipo pré-industrial de segregagao sOcio-
espacial, que foi definido por KOHL (apud CORREA, 1989), no final da
primeira metade do século XIX. Normalmente o que se tem verificado, a
partir do processo de industrializacao, € a saida da populagio de mais alto
status dos bairros mais centrais e a entrada da populagao de baixo status.
Em geral a tendéncia da elite ¢ de abandonar o centro ¢ de se estabelecer
ao longo de setores (cixos) seletivos, caracterizados por amenidades natu-
rais ou socialmente produzidas. Essa tendéncia ainda ¢ muito timida em
Belém. E o que se constata no caso analisado, em que as proximidades do
centro & ainda um fator de valorizagao diferencial do espago, induzindo &
realizagdo de investimentos significativos e concentragao dos orcamentos
piblicos nos bairros ai localizados. Com isso, novas ¢ modernas formas
espaciais s30 acrescidas a paisagem; sa0 condominios residenciais verticali-
zados que estabelecem novos contedidos sociais para o espago, redefinindo
o seu papel na divisio social da cidade.
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CRONOLOGIA DA VERTICALIZACAO NO BAIRRO DO UMARIZAL POR ANO DO “HABITE-SE” (PREDIOS RESIDENCIAIS)

S —

ANEXO II

ANO DO NOME DO LOCALIZACAO N°DE RESPONSABILIDADE N°DE N°DE TIPO DE
“HABITE-SE” PREDIO ANDARES SUITES [QUARTOS | CONSTRUCAO

1972 Paulo Maranhao | Gen. Deodoro (O. Belo/B. do Couto) 12 CONST. AMAZONIA 1 3 INCORP.
1976 Barao do Guama |Gen. Deodoro (A. Barreto/D. Marreiros) 14 NAUSSAR 1 12 INCORP.
1977 Carmen Sylvia D. R. de Seixas (B. do Couto/O. Belo) 6 CARLOS ZOGHIB 1 2 ADM.
1978 Emilio P. Martins | A. Barreto (D. R. Seixas/Gen. Deodoro) 6 SOERGA 1 2 INCORP.
1979 Eneida de Moraes V. S. Franco (Boaventura/D. Marreiros) 9 CIAL 0 12 INCORP.
1979 Amilcar Oliveira | D. R. de Seixas (J. Pimentel/B. do Couto) 4 GOMOAROQ. LTDA. 0 it INCORP.
1980 Renoir * V. S. Franco (Boaventura/J. Balbi) 15 CATE 4 0 INCORP.
1980 Umarizal 14 de Marco (F. Pena/B. do Couto) 6 SOERGA 0 23 INCORP.
1980 Ignécio Moura D. R. Seixas (D. Méia/A. Barreto) 20 ENEL 1 2 INCORP.
1981 Visconti * V. S. Franco (Boaventura/J. Balbi) 10 CATE 1 4 INCORP.
1981 Ismael Nery V. S. Franco (D. Marreiros/Boaventura) 15 CATE 0/1 2 INCORP.
1981 Estoril A. Cacela (D. Marreiros/Boaventura) 20 ENCOL 0/1 23 INCORP.
1981 Joaquim Amaral | A. Cacela (J. Balbi/Boaventura) 10 SOERGA 0 23 INCORP.
1981 Dulce Miranda Gen. Deodoro (D. Marreiros/Boaventura) 17 FREIRE MELO 4 0 ADM.
1982 Antares D. Marreiros (Wandenkolk/D. R. Seixas) 18 ALMIRANTE 1 2 INCORP.
1982 Marupiara B. da Silva (A. Cacela/9 de Janeiro) 1 COND. MARUPIARA 3 0 ADM.
1982 Trianon Curugé (Pombal/Soares Carneiro) 12 SOERGA ]! 2/3 INCORP.
1982 Castro Martins Dom Pedro (Sen. Lemos/J. Pimentel) 12 ALMIRANTE i 23 INCORP.
1982 Raissa D. Marreiros (V. S. Franco/Wandenkolk) 10 ENEL 0 12 INCORP.
1982 Aries Diogo Moia (V. S. Franco/Wandenkolk) 6 ALMIRANTE 1 2 INCORP.
1983 Columbia D. R. de Seixas (D. Marreiros/Boaventura) 11 SOERGA 0 1 INCORP.
1983 Jupiter Municipalidade (S. Carneiro/M. Evaristo) 15 C.C. A. LTDA. 0 3 INCORP.
1983 Saturno Municipalidade (S. Carneiro/M. Evaristo) 15 C.C. A.LTDA. 0 3 INCORP.
1983 Marte Municipalidade (S. Carneiro/M. Evaristo) 15 C. C. A. LTDA. 0 3 INCORP.
1983 Urano Municipalidade (S. Carneiro/M. Evaristo) 15 C. C. A.LTDA. 0 &3 INCORP.
1983 Santos Dumont Municipalidade (D. Pedro/S. Carneiro) 10 ENEL 0 12 INCORP.
1983 Villaza Maria _|J. Pimentel (D. R. Coelho/D. R. Seixas) 16 [VILLA DEL REY 0 2 INCORP.
1983 Con. J. Pimentel J. Pimentel (V. S. Franco/Wandenkolk) 10 IALMIRANTE 1 2 INCORP.
1983 Tamer Haber Diogo Méia (V. S. Franco/Wandenkolk) 7 IALMIRANTE 0 2 INCORP.
1984 Janvier 9 de Janeiro (D. Marreiros/Boaventura) 11 BARRA VASCONCELOS LTDA. 0/1 12 INCORP.
1984 Umuarama D. R. de Seixas (O. Belo/B. do Couto) 16 EMBRACON LTDA. 0 2/3 INCORP.
1984 Netuno Municipalidade (S. Carneiro/M. Evaristo) 15 C.C.A.LTDA. 0 3 INCORP.
1984 Apolo Municipalidade (S. Carneiro/M. Evaristo) 15 C.C.A.LTDA. 0 172 INCORP.
1984 Anténio Barreto | A. Barreto (D. R. Coelbo/D.-'R. de Seixas) 10(2B) |ENGEPLAN 0 3 INCORP.
1985 San Marino Diogo Méia (G. Deodoro/14 de Mar¢o) 10 SOERGA 2 2 INCORP.
1986 Palais de Versalles |Wandenkolk (D. Moéia/A. Barreto) 18 ENCOL 1 2, INCORP.
1986 Godoy III A. Cacela (D. Marreiros/A. Barreto) 9 GODOY 0 2 INCORP.
1986 Costa do Sol Sen. Lemos (D. Pedro/Pombal) 10 J. CRUZ ENGENHARIA 3 520 INCORP.
1987 Dulce Marques 9 de Janeiro (A. Barreto/D. Marreiros) 6 APOLO ENGENHARIA 1 1 INCORP.
1988 Green Village D. R. de Seixas (D. Méia/A. Barreto) 1 J. CRUZ ENGENHARIA 1 2 INCORP.
1988 Kyalami D. R. Coelho (B. do Couto/D. Méia) 17 EMARKY ENGENHARIA 1 2 INCORP.
1989 Berilo 9 de Janeiro (A. Barreto/D. Marreiros) 1 LEAL MOREIRA LTDA. 1 2 INCORP.
1989 Marbella B. da Silva (14 de Margo/ A. Cacela) 16 ENCOL 1 2 INCORP.
1989 Malaga D. R. de Seixas (D. Mdia/A. Barreto) 21 FREIRE MELO 2 2 INCORP.
1989 Génova B. do Couto (Wandenkolk/D. R. Coelho) 1 ACROPOLE 1 2 INCORP.
1989 Maison Laffite D. Marreiros (G. Deodoro/14 de Margo) 22 J. CRUZ ENGENHARIA 1 3 INCORP.
1990 Monaco Boaventura da Silva (14 de Margo/A. Cacela) 12 COIMBRA 1 2 INCORP.
1990 Juno Municipalidade (S. Carneiro/M. Evaristo) 15 C.C.A.LTDA. 0 3 INCORP.
1990 Florenga ECL Lemos (V. S. Franco/Wandenkolk) $12; SOERGA 1 2 INCORP.
1990 Las Palmas Oliveira Belo (G. Deodoro/14 de Margo) 18 ENCOL 1 1 INCORP.
1991 Maison Nice D. R. de Seixas (J. Pimentel/B. do Couto) 16 ENCOL 1 2 INCORP.
1991 Abdjan D. R. de Seixas (S. Lemos/J. Pimentel) 16 ENCOL 0 2 INCORP.
1991 Las Lenas J. Pimentel (Pombal/D. Pedro) 18 ENCOL 1 3 INCORP.
1992 Maison Laloire B. da Silva (Wandenkolk/D. R. de Seixas) 18 ECCA 1 2 INCORP.
1992 Geny B. do Couto (Wandenkolk/D. R. Coelho) 7 ACROPOLE 0 2 INCORP.
1992 Miguel Barbosa D. Marreiros (Wandenkolk/D. R. de Seixas) 16 MAPE ENG* COMERCIO LTDA. 3 0 ADM.
ou Monte Carlo B. da Silva (V. S. Franco/Wandenkolk) 18 FREIRE MELO 1 3 ADM.
. Tapajos A. Cacela (Boaventura/J. Balbi) 10 ENCOL 2 1 INCORP.
o Ibsa Municipalidade (D. R. Coelho/Wandenkolk) 16 FREIRE MELO 4 0 ADM.
35 Miguel Barbosa D. Marreiros (Wandenkolk/ D. R. de Seixas) 16 MAPE ENG* COMERCIO LTDA. 3) 0 ADM.
e Ville Saint Paul Diogo Méia (Wandenkolk/D¢R. de Seixas) 17 VILLAGES 4 0 ADM.
se Maison Classique | A. Barreto (A. Cacela/14 de Mar¢o) 18 ENCOL 2 97 INCORP.
20 Stadio A. Segovia | A. Barreto (A. Cacela /9 de Janeiro) 10 ALMIRANTE 1 0 ADM.
2 Times Square V. S. Franco (A. Barreto/D. Marreiros) 15 (2B) ENGEPLAN 12 2 ADM.
M Wandenkolk 304 | Wandenkolk (B. do Couto/Diogo Méia) U ALMIRANTE 3 0 ADM.

FONTE: Pesquisa de Campo, 1992.
* Edificios situados no bairro de Nazaré, mas em contato com a drea de estudo.
** Edificios em construcao.

(2 B) Dois blocos.

CINHTTEG WH SIVALNID SYHYY Hd OVOVZIGOIVA V

TOT




